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・処女地：郊外住宅地

（公的開発）

公営住宅団地

公団団地

区画整理

（私的開発）

ミニ開発（記録なし）

区画整理

開発許可（記録統合されず）

・都心住宅地

（公的開発）

公営住宅団地

公団団地

法定再開発

（私的開発）

モクチン・テッチン

ワンルーム

マンション

課題

「代々住み継がれ、成熟した集住体」にいかになれるか？

いかにして「代々住み継がれ、成熟した集住体」

となじむことができるか
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20世紀的な問題の所在

（1）前提の問題

1家族＝1住宅＝1敷地の呪縛

・行政の課題：1家族を対象化して、その数だけの住宅
を直接に・間接に供給すること

・計画学の限界：数い対応する学問体系を形成。数が

足りた時には、学としての有効性がなくなる（建築計

画、都市計画）。でも質の問題はおいてけぼり。

⇒居住実態と家族の在り方の把握

地域循環居住
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20世紀的な問題の所在

（2）プロセスの問題

時間変化の無視

⇒ダイナミック（動的）な計画学

プロセス・デザイン、マネジメント
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20世紀的な問題の所在

（3）蓄積の問題

時間蓄積（記憶）の無視

・計画住宅地（ニュータウン）にも、かつては山が

あり川があり人間が住んでいたはずだ。その

何千年の歴史を無視して設計した。また、計画

住宅地で蓄積されるはずの数々の出来事を受

け入れる器は、何ら仕組まれなかった。

⇒記憶の継承のための器

アーカイブのためのメカニズムと器（うつわ）
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戸建住宅団地戸建住宅団地戸建住宅団地戸建住宅団地

• 一般的一般的一般的一般的ななななNTのののの人口動態人口動態人口動態人口動態

• 「「「「用途純化用途純化用途純化用途純化」」」」からからからから自然自然自然自然にににに「「「「用途複合用途複合用途複合用途複合へへへへ」」」」

• 人口動態が「ふたこぶラクダ」から「ひとこぶラ
クダ」に

• リタイアに伴って就労先の「地元化」が進んで
いる
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④森の里レイクタウン

所在地 ：つくば市

面積 ：34.7 ha
許可年 ：1973年
検査済証

交付年 ：1979年
計画区画数：1393区画

④森の里レイクタウン

所在地 ：つくば市

面積 ：34.7 ha
許可年 ：1973年
検査済証

交付年 ：1979年
計画区画数：1393区画

商業センター

集会所

保育園

1973
-当初計画図-

区画用途区画用途区画用途区画用途のののの変遷変遷変遷変遷

住宅用途

公園
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2003
-工事完了24年後-

大型店舗→駐車場大型店舗→駐車場

住宅用地→商業施設住宅用地→商業施設

保育園用地→分譲保育園用地→分譲

空区画→畑(家庭菜園)空区画→畑(家庭菜園)

空区画→大規模駐車場空区画→大規模駐車場

11/18団地

5/18団地

4/7団地

18/18団地

このような用途変化は他団地においても多く起こっている

区画用途区画用途区画用途区画用途のののの変遷変遷変遷変遷

このように都市郊外部における住宅団地は、

当初計画されていた通りに形成されていくとは

限らず、多様な変化を遂げ現在に至っている
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年齢別人口構成
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年齢別人口構成年齢別人口構成年齢別人口構成年齢別人口構成のののの経年変化経年変化経年変化経年変化（（（（1970年代工事完了団地年代工事完了団地年代工事完了団地年代工事完了団地））））
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※最寄り駅から

東京・日立駅ま

での鉄道の

所要時間

2000年の居住者の就業地

0% 50% 100%

県内他

市区町村

自宅外の

自市町村

自宅

他県

所要時間

40分

20分

0分

60分

90分

120分

75分

高鈴台団地

グリーンタウン上合団地

コモンシティ十王

中郷ニュータウン

台原団地

▲南部（13団地）

▲北部（5団地） 0% 50% 100%

グリーンフィールド藤代桜が丘

藤代光風台

古河ニュータウンけやき平

もえぎ野台

四季の丘

森の里レイクタウン

取手中央タウン

南が丘

パークシティ土浦

パークシティ守谷

ガーデンシティ湖南

豊里の杜

江戸崎ネオポリス

居住者居住者居住者居住者のののの就業地就業地就業地就業地
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ユーカリが丘団地概要

総開発面積：約245ha

総計画戸数：約8,400戸

総計画人口：約30,000人

年間年間年間年間200戸戸戸戸つくることがつくることがつくることがつくることがルールルールルールルール

ユーカリが丘ニュータウン全体（予定を含む）

2006年3月現在

（ユーカリが丘夢百科第6号2版より）

日本地図センター空中写真より作成

佐倉市ユーカリが丘駅前開発概要より作成

田島由紀
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建築計画2 05 民間ニュー

タウン計画

12

年齢別人口構成

ユーカリが丘ニュータウン

は開発後、徐々に人口を

増やしている。

国勢調査より作成

1995年から2000年にかけて人
口が集合住宅の完成により、

人口が著しく増加した。

人口と同様に世帯

数も増えている。
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THE IMAGE OF CONTORLLING THE POPULATION STRUCTURE
WITH PROVIDING DIFFERENT TYPE OF BUILDINGS 

DETACHED HOUSING

MIXED HOUSING HIGH-RISE HOUSING

DETACHED 
HOUSING

DETACHED HOUSING
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Yukarigaoka New Town composed of various types of housing
Landscape of a incremental developnent
街並街並街並街並みとしてはともかくみとしてはともかくみとしてはともかくみとしてはともかく、、、、多様多様多様多様なななな住宅住宅住宅住宅があることががあることががあることががあることが重要重要重要重要
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住宅地どうしの相補関係の実態

• 後付け的人口コントロール（Additional 

Demographic Control）

• 異なる住宅開発を隣接させる
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地域循環居住の意図せざる実現

調査でよく見る循環居住・地域定住・ゆるい定住事例

若者向けのデザイン・値段の団地

から

大人のデザイン・団地へ引っ越す

団地に隣接するマンション

から

大人のデザイン・団地へ引っ越す

都心の再開発マンションの親が

から

都心の近所のマンションに子供を呼ぶ
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地域地域地域地域にいろんなにいろんなにいろんなにいろんな住宅住宅住宅住宅があることでがあることでがあることでがあることで、、、、多様多様多様多様なななな家族家族家族家族ををををアトラクトアトラクトアトラクトアトラクトするするするする

地域循環居住地域循環居住地域循環居住地域循環居住ののののハードハードハードハード整備整備整備整備

戸建戸建戸建戸建、、、、集合集合集合集合、、、、長屋長屋長屋長屋

××××

広広広広ささささ、、、、値段値段値段値段、、、、周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境

××××

手手手手にににに入入入入るるるるサービスサービスサービスサービス（（（（教育教育教育教育、、、、福祉福祉福祉福祉））））

××××

デザインデザインデザインデザイン
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「新たな建築の性能アトラクティビティ」

• これまでの建築性能

– 耐震性、耐火性、断熱性、遮音性、近年ではCO2排出性能

– 住宅性能表示制度、建築環境総合性能評価（CASBEE）

• 「特定の人」を引き付ける建築のもつ能力

値段 デザイン 提供できるサービス

どんな建物が、どんな人々を「受け入れるか」「惹きつけやすいか」

・ちょっと別次元かもしれないが、「記憶の器」：いろんな人がそれぞれの思

い出を蓄積していく器

地域
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Greendale

Detached Garage
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Celebration by Disney

Garage Apartment(s)
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足足足足かせかせかせかせ

• 足足足足かせとしてのかせとしてのかせとしてのかせとしての街並街並街並街並みみみみルールルールルールルール

–建築協定、地区計画…で、しゃくし定規に長屋、共

同住宅を規制

• 足足足足かせとしてのかせとしてのかせとしてのかせとしてのワンルームマンションワンルームマンションワンルームマンションワンルームマンション規制規制規制規制

–漠然とした「不審者」である「若者」
–シェアハウスが増える要因にも？

• 地域地域地域地域になじむになじむになじむになじむ、、、、共同住宅共同住宅共同住宅共同住宅・・・・長屋長屋長屋長屋・・・・高齢者施設高齢者施設高齢者施設高齢者施設

ののののデザインデザインデザインデザインをををを！！！！

–戸建住宅地に建っても違和感のない、若者向け・
年寄り向けの住宅デザインの開発！

– 「独り良がりではない建築家」に仕事の場を！
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地域地域地域地域ののののソフトソフトソフトソフト的要件的要件的要件的要件（（（（1））））

拡大家族拡大家族拡大家族拡大家族のののの地域分散居住地域分散居住地域分散居住地域分散居住

• 脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」

–地域に、多様な住宅構成種別構成が必要

• それをそれをそれをそれを補完補完補完補完するするするする機能機能機能機能：：：：拡大家族拡大家族拡大家族拡大家族のののの補完補完補完補完としてとしてとしてとして

のののの疑似家族疑似家族疑似家族疑似家族・・・・コミュニティコミュニティコミュニティコミュニティ

–住住住住まいをまいをまいをまいを地域地域地域地域にににに開開開開くくくくプログラムプログラムプログラムプログラム

• さらなるさらなるさらなるさらなる補完補完補完補完としてのとしてのとしてのとしてのサービスサービスサービスサービス

–確確確確かにかにかにかに重要重要重要重要なことではあるがなことではあるがなことではあるがなことではあるが、、、、残念残念残念残念ながらながらながらながら、「、「、「、「補補補補

完完完完としてのとしてのとしてのとしてのサービスサービスサービスサービス」」」」がががが「「「「産業産業産業産業としてのとしてのとしてのとしてのサービスサービスサービスサービス」」」」

としてとしてとしてとして取取取取りりりり上上上上げられげられげられげられ、、、、補助金等九補助金等九補助金等九補助金等九されているためされているためされているためされているため

、「、「、「、「拡大家族拡大家族拡大家族拡大家族」「」「」「」「疑似家族疑似家族疑似家族疑似家族」「」「」「」「社会社会社会社会サービスサービスサービスサービス」」」」のののの重要重要重要重要

度度度度のののの認識認識認識認識がががが逆転逆転逆転逆転しているのではしているのではしているのではしているのでは？？？？
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」

or ゆるいゆるいゆるいゆるい定住定住定住定住

• 動詞動詞動詞動詞としてのとしてのとしてのとしてのHOUSE＝＝＝＝住住住住まいをあてがうまいをあてがうまいをあてがうまいをあてがう

– 100年年年年ほどほどほどほど前前前前ににににイギリスイギリスイギリスイギリスでででで概念成立概念成立概念成立概念成立

– ざっくりしたざっくりしたざっくりしたざっくりした広域統計広域統計広域統計広域統計によるによるによるによる「「「「家族数家族数家族数家族数」」」」とととと「「「「住戸数住戸数住戸数住戸数」」」」

ののののマッチングマッチングマッチングマッチングがががが、、、、行政目的化行政目的化行政目的化行政目的化されたされたされたされた

–日本日本日本日本ではではではでは、、、、戸数主義戸数主義戸数主義戸数主義

• 居住居住居住居住のののの実態実態実態実態はははは、、、、このこのこのこの20世紀計画学的前提世紀計画学的前提世紀計画学的前提世紀計画学的前提をををを

裏切裏切裏切裏切っているっているっているっている

• 「「「「まちのまちのまちのまちの中中中中のののの住住住住まいをつくるまいをつくるまいをつくるまいをつくる」」」」からからからから「「「「住住住住まいのまいのまいのまいの

中中中中にまちをつくるにまちをつくるにまちをつくるにまちをつくる」」」」へへへへ
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 同潤会アパート
• 公的賃貸集合住宅から
• 戦後、居住者に払い下げられて、
• 日本最初の分譲集合住宅（マンション）へ
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同潤会柳島アパートの例
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・柳島アパート 複数住戸使用
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・代官山アパート
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・青山アパート
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・江戸川アパート
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 木造集合住宅でも同様なことが
• 関東大震災後に横浜市から供給された、稲
荷山下収容所

• 棟割り長屋
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・横浜市稲荷山下町住宅
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 日本の伝統的農村家屋
• 「長屋門」という農村上流階級の屋敷構え
• 生前贈与・隠居慣行と一敷地内の多様な住
まい方



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 韓国・済州島にも、アンゴリ・バッコリ・モッコリ
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 東京の下町、荒川区汐入でも
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私の駅

隣の駅

隣の駅

分譲マンション

賃貸集合住宅

保育園

（住戸の壁をぶち抜いて）

私の家

由美ちゃんの家

（カレーの会）

祖父母

の家

学童保

育

借りて

いる畑

「ゆるい定住（地域循環居住）」

を支える、建築的要素。

卑近な例（私事）で恐縮ですが・・・・

賃貸集合住宅

知り合いの農家の

おばあちゃん

有料老人ホーム
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近居の実態：量的調査結果速報

• 戸建住宅団地：地方都市のニュータウン
–昭和50（1975）年、約4,000戸、県公社

–近年移動した人の3割が近居を目指している

• 分譲集合住宅：都心超高層分譲マンション
–昭和63（1988）年、25階建3棟、約500戸、民間

–おおむね1割が近居している

• 賃貸集合住宅団地：東京郊外公団賃貸住宅
団地内外

–昭和39（１９６４）年、約4,000戸、公団

–おおむね1割から2割が近居している

–半数くらいは30分圏内に親類が
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戸建住宅団地：地方都市のニュータウン

昭和50（1975）年、約4,000戸、県公社
近年移動した人の3割が近居を目指している
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世帯分離

Uターン

団地内近居の主要4パターン

Jターン

親呼び寄せ

故郷に錦タイプ

出戻りタイプ（離婚）

近居維持

団地内世帯

分離タイプ

団地外同居

から世帯分

離近居タイプ

団地内か

ら呼び寄

せタイプ

団地外か

ら呼び寄

せタイプ
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分譲集合住宅：都心超高層分譲マンション

昭和63（1988）年、25階建3棟、約500戸、民間
おおむね1割が近居している



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

全576戸

【アンケート調査より92件回収／404件配布】
・アンケートより10件のマンション内近居を確認
・ヒアリングより4件のマンション内近居を確認（上記と重複可能性あり）
・ヒアリングより4件の、地域近居を確認
（10件の内訳）
・子供が親を呼んだ例（2件）
・親の所に子供が来た例（6件）
・キョウダイがキョウダイの近くに来た例（2例）

【民生委員インタビュー】

・75歳以上の独居の見守り
・45件の面倒を見ている（45件が後期高齢者独居）
・このうち、５件が「呼び寄せ」（つまり、親子マンション内近居）

【大まかな結果】

・10%程度（10件／92件）は、類推的にマンション内近居をしている
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賃貸集合住宅団地：東京郊外公団賃貸住宅

団地内外

昭和39（１９６４）年、約4,000戸、公団
おおむね1割から2割が近居している
半数くらいは30分圏内に親類が
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団地内外にアンケート調査（1,000戸程度）

【子供はどこに住んでいるか】

団地内・・・11%
徒歩15分圏内・・・11%
車で30分圏内・・・28%
それ以上・・・50%

【親はどこに住んでいるか】

団地内・・・16%
徒歩15分圏内・・・9%
車で30分圏内・・・22%
それ以上・・・53%

【その他の親戚はどこに住んでいるか】

団地内・・・7%
徒歩15分圏内・・・8%
車で30分圏内・・・22%
それ以上・・・63%
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脱脱脱脱「「「「1家族家族家族家族in1住宅住宅住宅住宅on1敷地敷地敷地敷地」」」」のののの例例例例

• 茨城県のある住宅団地の例

c
c 菜園用地購入

d
d

次男自宅兼

鍼灸院用地購入

b

b 商店用地購入

a 昭和47年入居

a

e
e 商店･鍼灸院用

駐車場用地購入
空き区画

建物有

駐車場

菜園

凡例
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4.新たな計画論への展開として考えられれること

・九段下ビル
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「まちの中の住まいをつくる」 から 「住まいの中にまちをつくる」 へ
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でも、そもそも、「戸建てvs共同」

という図式がおかしいのでは？

• カンボジアのリロケーションの話
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・プノンペンのリロケーションプロジェクト
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拡大家族拡大家族拡大家族拡大家族のののの補完補完補完補完としてのとしてのとしてのとしての

疑似家族疑似家族疑似家族疑似家族・・・・コミュニティコミュニティコミュニティコミュニティ

• 改改改改めてめてめてめてコミュニティコミュニティコミュニティコミュニティがががが問問問問われなければわれなければわれなければわれなければンンンンらならならならな

いいいい

• ごごごご近所近所近所近所のののの自然発生的自然発生的自然発生的自然発生的なおなおなおなお付付付付きききき合合合合いいいい

–自治体自治体自治体自治体でででで行行行行われるわれるわれるわれる、、、、子育子育子育子育ててててサポートサポートサポートサポート、、、、保育保育保育保育ママママママママ制制制制

度度度度

–住住住住まいをまいをまいをまいを地域地域地域地域にににに開開開開くくくくプログラムプログラムプログラムプログラム

• 世田谷、シェアハウス、二地域拠点居住【雑誌住宅】
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さらなるさらなるさらなるさらなる補完補完補完補完としてのとしてのとしてのとしてのサービスサービスサービスサービス

• 保育保育保育保育サービスサービスサービスサービス

• 高齢者高齢者高齢者高齢者サービスサービスサービスサービス（（（（見守見守見守見守りりりり，，，，生活支援生活支援生活支援生活支援、、、、在宅介在宅介在宅介在宅介

護護護護、、、、在宅医療在宅医療在宅医療在宅医療、、、、ターミナルケアターミナルケアターミナルケアターミナルケア））））

• 確確確確かにかにかにかに重要重要重要重要なことではあるがなことではあるがなことではあるがなことではあるが、、、、残念残念残念残念ながらながらながらながら、「、「、「、「

補完補完補完補完としてのとしてのとしてのとしてのサービスサービスサービスサービス」」」」がががが「「「「産業産業産業産業としてのとしてのとしてのとしてのサーサーサーサー

ビスビスビスビス」」」」としてとしてとしてとして取取取取りりりり上上上上げられげられげられげられ、、、、補助金等九補助金等九補助金等九補助金等九されてされてされてされて

いるためいるためいるためいるため、「、「、「、「拡大家族拡大家族拡大家族拡大家族」「」「」「」「疑似家族疑似家族疑似家族疑似家族」「」「」「」「社会社会社会社会サーサーサーサー

ビスビスビスビス」」」」のののの重要度重要度重要度重要度のののの認識認識認識認識がががが逆転逆転逆転逆転しているのではしているのではしているのではしているのでは

？？？？
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それでもそれでもそれでもそれでも、、、、いびつないびつないびつないびつな人口構成人口構成人口構成人口構成によによによによ

るるるる、、、、切羽詰切羽詰切羽詰切羽詰まったまったまったまった超高齢社会超高齢社会超高齢社会超高齢社会のののの問問問問

題題題題にににに対応対応対応対応するするするする必要必要必要必要はあるはあるはあるはある

• どのどのどのどの種別種別種別種別ののののサービスサービスサービスサービスをどのをどのをどのをどのエリアエリアエリアエリアでででで提供提供提供提供すべすべすべすべ

きかきかきかきか、、、、というというというという視点視点視点視点がががが欠欠欠欠けているけているけているけている

–神神神神のののの見見見見えざるえざるえざるえざる手手手手によってによってによってによって、、、、最適配置最適配置最適配置最適配置がががが自然発生自然発生自然発生自然発生

的的的的にににに成立成立成立成立するとはするとはするとはするとは考考考考えられないえられないえられないえられない（（（（情報情報情報情報のののの非対称非対称非対称非対称

性性性性のためのためのためのため））））

–和光市和光市和光市和光市のようなのようなのようなのような「「「「インフラインフラインフラインフラとしてのとしてのとしてのとしての地域情報地域情報地域情報地域情報」」」」のののの綿綿綿綿

密密密密なななな把握把握把握把握がががが重要重要重要重要

– この時点で「個人情報保護法」の「社会悪」的側
面があらわになる（個人にとっては「善」でも、社

会にとっては「悪」）
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地域地域地域地域ののののソフトソフトソフトソフト的要件的要件的要件的要件（（（（2）：）：）：）：記憶記憶記憶記憶のののの継承継承継承継承

• 欧米欧米欧米欧米のののの計画住宅計画住宅計画住宅計画住宅にあってにあってにあってにあって、、、、日本日本日本日本のののの計画住宅計画住宅計画住宅計画住宅

地地地地にないものにないものにないものにないもの（（（（民設民営民設民営民設民営民設民営））））

– アメリカアメリカアメリカアメリカ：：：：歴史歴史歴史歴史にににに飢飢飢飢えているえているえているえている

• グリーンベルト、グリーンデイル、グリーンヒルズ、レヴ
ィットタウン

– ヨーロッパヨーロッパヨーロッパヨーロッパ：：：：いいいいいいいい建築建築建築建築をををを地域地域地域地域がががが大事大事大事大事にするにするにするにする

• デクラークの作品群（蘭）
• ヴァイセンホーフジードルンク（独）：学生のボランティ
ア

–日本日本日本日本
• 『多摩田園都市まちづくり館』
• 『港北ニュータウンまちづくり館』
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記憶記憶記憶記憶のののの継承継承継承継承のためののためののためののための

実験的実験的実験的実験的プログラムプログラムプログラムプログラム

• 「「「「赤羽台赤羽台赤羽台赤羽台＋（＋（＋（＋（あかばねだいぷらすあかばねだいぷらすあかばねだいぷらすあかばねだいぷらす）」）」）」）」のののの試試試試みみみみ

–建替中のUR赤羽台団地において、学生が中心と

なり、実験的アーカイブ施設を運営

–引っ越しのゴミをアーカイブに

–連続講座：住宅・住宅地計画を考える
–自治会・商店会のイベントのお手伝い

–団地周辺の記憶も継承
–最終的に、スターハウスを用いたアーカイブを地
域住民と学生が運営
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住宅形式住宅形式住宅形式住宅形式のののの混在混在混在混在がががが地域地域地域地域のののの人口構成人口構成人口構成人口構成ののののバランスバランスバランスバランスにににに与与与与えるえるえるえる影響影響影響影響にににに関関関関するするするする研究研究研究研究

速報値速報値速報値速報値

千葉県K市の場合
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住民基本台帳

（家族類型）

（人口構造）

×

家屋台帳

（築年数）

×

住宅地図

（住宅種別）

※母数が異なるので

グラフの母数も異なることにご留意
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「「「「公団分譲公団分譲公団分譲公団分譲」」」」☓☓☓☓ 30303030年年年年

人口 － 2,453人

世帯数 － 933世帯

年齢構成

19歳以下 － 292人（11%）

65歳以上 － 543人（22.1%）

75歳以上 － 153人（6.2 %）

データ状況

世帯データ ： 933個

家屋データ ： 138個

0000 100m100m100m100m
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■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

「「「「公団分譲公団分譲公団分譲公団分譲」」」」☓☓☓☓ 30303030年年年年

フタコブのフタコブ目が転出

築30年代
成人核家族、子育て核家族

若年夫婦
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人口 － 972人

世帯数 － 361世帯

年齢構成

19歳以下 － 125人（12.9%）

65歳以上 － 184人（18.9%）

75歳以上 － 44人（4.5%）

「「「「戸建戸建戸建戸建」」」」☓☓☓☓ 20202020年年年年

データ状況

世帯データ ： 361個

家屋データ ： 310個

0000 100m100m100m100m
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■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

「「「「戸建戸建戸建戸建」」」」☓☓☓☓ 20202020年年年年

築20年代
成人核家族

前期高齢夫婦

フタコブのフタコブ目が転出
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人口 － 588人

世帯数 － 197世帯

年齢構成

19歳以下 － 101人（17.2%）

65歳以上 － 141人（24.0%）

75歳以上 － 74人（12.6%）

「「「「戸建戸建戸建戸建」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

データ状況

世帯データ ： 197個

家屋データ ： 88個

0000 100m100m100m100m
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■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

「「「「戸建戸建戸建戸建」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

ゆるいフタコブ

3世代が多い、成人核家族、古い物件は高齢単身



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

人口 － 5,254人

世帯数 － 1,908世帯

年齢構成

19歳以下 － 1,000人（19.0%）

65歳以上 － 1,058人（20.1%）

75歳以上 － 484人（9.2%）

0000 100m100m100m100m

データ状況

世帯データ ： 1,908個

家屋データ ： 1,315個
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■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

ヒトコブに近いフタコブ

賃貸には若い人が住む
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■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

まんべんなく建ってきた

家族類型もまんべんなく

築20でも、若年単身や子育て核家族が
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人口 － 4,137人

世帯数 － 1,993世帯

年齢構成

19歳以下 － 690人（16.7%）

65歳以上 － 799人（19.3%）

75歳以上 － 330人（8.0%）

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

データ状況

世帯データ ： 1,933個

家屋データ ： 1,325個

0000 100m100m100m100m
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「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅

3世代が住むミツコブ型 若年世帯のアパート群
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「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」☓☓☓☓ 長期建設長期建設長期建設長期建設

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅

まんべんなく建つとミツコブになっていく？

古くなっても若年単身が住む



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

人口 － 1,191人

世帯数 － 546世帯

年齢構成

19歳以下 － 257人（21.6%）

65歳以上 － 72人（6.0%）

75歳以上 － 36人（3.0%）

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 分譲分譲分譲分譲 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築

データ状況

世帯データ ： 546個

家屋データ ： 219個

0000 100m100m100m100m

新駅＋区画整理の新しい町



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 分譲分譲分譲分譲 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築

全てが新しいので

区画整理なので地主住宅には高齢者が



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 + + + + 分譲分譲分譲分譲 + + + + 賃貸賃貸賃貸賃貸」」」」 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築

子育て核家族＋若年夫婦
子育て核家族＋若年夫婦＋若年単身

若年夫婦＋若年単身



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 30303030年年年年」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」

人口 － 4,910人

世帯数 － 1,957世帯

年齢構成

19歳以下 － 877人（17.9%）

65歳以上 － 1,010人（20.6%）

75歳以上 － 358人（7.3%）

データ状況

世帯データ ： 1,957個

家屋データ ： 1,314個

0000
100m100m100m100m



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅
分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 30303030年年年年」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」

ミツコブになろうとするフタコブ
古いマンションはヒトコブ型に

賃貸アパートが地域を若返らせている



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 30303030年年年年」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

人口 － 5,890人

世帯数 － 2,474世帯

年齢構成

19歳以下 － 1222人（20.7%）

65歳以上 － 528人（9.0%）

75歳以上 － 175人（3.0%）

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」

データ状況

世帯データ ： 2,474個

家屋データ ： 1,015個

0000 100m100m100m100m



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」

ゆるいミツコブ



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 新築新築新築新築」」」」



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」

人口 － 8,362人

世帯数 － 4,014世帯

年齢構成

19歳以下 － 1,511人（18.1%）

65歳以上 － 1,426人（17.1%）

75歳以上 － 529人（6.3%）

データ状況

世帯データ ： 4,014個

家屋データ ： 2,584個

0000 100m100m100m100m



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

戸建住戸建住戸建住戸建住

宅宅宅宅

賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「賃貸賃貸賃貸賃貸 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」

交通の便が良いと古いマンションでも若い人が住む



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

人口 － 2,983人

世帯数 － 1,054世帯

年齢構成

19歳以下 － 822人（27.6%）

65歳以上 － 175人（5.9%）

75歳以上 － 74人（2.5%）

「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」++++「「「「社宅社宅社宅社宅 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」

データ状況

世帯データ ： 1,054個

家屋データ ： 604個

0000 100m100m100m100m



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

社宅社宅社宅社宅／／／／寮寮寮寮賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」++++「「「「社宅社宅社宅社宅 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」

同じフタコブでも、社宅の方が若干若い

こういうところには高齢者居住施設を誘致してもいいかも？



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

社宅社宅社宅社宅／／／／寮寮寮寮賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅賃貸共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅分譲共同住宅

「「「「分譲分譲分譲分譲 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」++++「「「「社宅社宅社宅社宅 ☓☓☓☓ 20202020年年年年」」」」



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

人口 － 879人

世帯数 － 387世帯

年齢構成

19歳以下 － 138人（15.7%）

65歳以上 － 320人（36.4%）

75歳以上 － 154人（17.5%）

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「高齢者施設高齢者施設高齢者施設高齢者施設」」」」

0000 100m100m100m100m

データ状況

世帯データ ： 387個

家屋データ ： 212個



Toshio Otsuki @ Univ. of Tokyo

■■■■住宅類型住宅類型住宅類型住宅類型とととと居住者年齢居住者年齢居住者年齢居住者年齢

■■■■建築経過年数建築経過年数建築経過年数建築経過年数とととと家族類型家族類型家族類型家族類型

「「「「戸建戸建戸建戸建 ☓☓☓☓ 長期長期長期長期」」」」++++「「「「高齢者施設高齢者施設高齢者施設高齢者施設」」」」

ミツコブ型に高齢者が付加される


